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2019年佛山市建筑与服务产业投资交易会
“产城融合大联盟”成立

“佛山市建筑与服务产业投资信息平台”正式上线
http://tzpt.fsestate.com.cn/
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2019年佛山市建筑与服务产业投资交易会

2019年11月27日上午，佛山市房地产业协会主办的“2019佛山建筑与服务产业投资交易

会”（下称”投资交易会”）在潭洲国际会展中心2号馆正式揭开帷幕。

本次投资交易会以“城市升级 产城共融”为主题，在11月27日-29日举办为期3天的线下

活动，并得到了63家企业的鼎力参与。

设置有四大展示区域：

建筑产业投资展示区

物业服务展示区

产业运营商展示区产业运营商展示区

金融服务展示区

在举办线下活动的同时，线上“佛山建筑与服务产业投资交易平台“已同步启用。

网址：http://tzpt.fsestate.com.cn
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（佛山市房地产业协会会长 钟流汉 致辞）

开幕式上，佛山市房地产业协会会长钟流汉介绍到，佛山市房协坚持秉承企业和政府、社

会沟通联系桥梁纽带的担当；急企业之所急，想政府之所想。面对当前房地产行业的新形势，

积极支持和配合构建房地产市场健康发展长效机制，提升产业基础能力和产业链水平。在近期

的走访调研过程中，深入摸查了解行业痛点及需求，发现企业耗费大量人力物力搜索土地、项

目、服务的资源，并存在信息缺失和不对称等情况。如今，协会组成产城融合大联盟，统筹全

行业产业链的信息互通与资源共享，期待各位企业家充分利用本次活动进行资源交流，协会也

会主动与参展和观展代表进行深入沟通，汇总和匹配供求双方的需求，加快项目合作的落地，

助力佛山把改革开放不断推向深入，向着高质量发展不断迈进。助力佛山把改革开放不断推向深入，向着高质量发展不断迈进。

据了解，本次交易会目的主要是对现阶段企业生存状况进行实地调研，并引导企业读懂政

策和利用政策，为企业发展助力。梳理会员企业供需资源，专门为政府及房地产行业提供一个

精准的投资交易信息平台，真正做到行业信息传达的“短、平、快”。智能化筛选有效信息，

对发布的土地和项目资源信息进行匹配，提供合适的投资方、物业服务企业、产业运营商等进

行项目对接。
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另外，借着投资交易会的契机，佛山市房地产业协会与潭洲国际会展中心达成战略合作，

未来将为协会及其各会员获取更多方位的会员服务。

（战略合作签约） （对话环节）

在“产城融合大联盟城市升级共发展”对话环节中，主办方邀请到碧桂园集团佛肇区域创

必盈产城公司总裁宁锋、佛山市万科企业有限公司工程总监宋秀奎、国安企业集团董事长周卫

国、佛山市天安数码城有限公司运营总监王璐璐等四位嘉宾来到现场，根据各企业发展的领域

以及特性与大家分享企业发展的新思考与行业的新机遇。

宋秀奎表示：随着服务对象日益增长的需求，万科也在不断的提升自己产品的品质与宋秀奎表示：随着服务对象日益增长的需求，万科也在不断的提升自己产品的品质与质

量，致力于为人们提供更环保/快捷/方便的生活方式。佛山万科一直在住宅产业化的进程中努

力，不断融入佛山城市的基因。他认为佛山在保持高质量发展的同时更要未雨绸缪，佛山在建

材、设备以及家电等产业具有天然的优势，虽大势但不强势，我们佛山应该秉持谦虚态度，各

产业协同发展，走佛山特色的装配式建筑之路。

宁锋表示：不同于住宅地产，产业地产的核心是运营。做住宅地产是一个短期盘的概念宁锋表示：不同于住宅地产，产业地产的核心是运营。做住宅地产是一个短期盘的概念，

一旦房子卖出去后，消费者和开发商之间的关系就结束了，但在产业地产中，产业地产的运营

商和客户之间是一个永久性的关系。运营商需要将土地资源、企业资源、政府资源，以及其他

服务资源结合在一起，去构建生态、培育环境，进而实现企业利润的保值和升值。

周卫国表示：作为生活性服务业的重要组成部分，物业管理对我国经济社会发展的推动作

用愈加明显，尤其在改善人居工作环境、维护社区和谐稳定、解决城乡就业问题、推进社会建

设等方面，发挥了重要的作用。纵观当下，这是一个被“互联网+共享+服务”环抱的时代，
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转型升级的观念开始深入人心。“让资源不闲置，让现有资源价值利用最大化”形成了转型升

级的内核和社会价值，也形成了物业管理行业共生共融的命运共同体。

王璐璐表示：天安集团力求创新，由“产业综合体运营商”转型为“创新企业生态圈运王璐璐表示：天安集团力求创新，由“产业综合体运营商”转型为“创新企业生态圈运营

商”，服务覆盖全生命周期创新型企业，为“孵化器”注入新元素，因地制宜为创业者提供低

成本、便利化、全要素、开放式的服务平台。目前，天安正在搭建Space+智慧园区运营体

系，通过线上系统打通线下的各种服务需求，并用市场化手段引导人、财、物在创新企业生态

圈内聚集、聚合、聚变；建立线上线下互补的项目资金平台，让所有“有点子”的初创团队能

更好地获得投融资。

（启动仪式）

最后，佛山市房地产业协会会长钟流汉、潭洲国际会展中心董事长何建东、广东省房地产

行业协会秘书长常可、佛山市房地产业协会秘书长杨建华、佛山市房地产业协会副秘书长周

倩、碧桂园集团佛肇区域创必盈产城公司总裁宁锋、佛山市万科企业有限公司工程总监宋秀

奎、国安企业集团董事长周卫国、佛山市天安数码城有限公司运营总监王璐璐、佛山电台台长

助理陈耿斐现场举行了“产城融合大联盟”的启动仪式。

希望能通过产业升级加速佛山人口聚集，形成全产业链的行业生态系统，推动佛山区域经

济持续健康发展，共建美好佛山！
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2019年佛山商住和商服用地成交面积较2018年同比下降，房企拿地逐渐趋于谨慎且下半

年出现投资下降的趋势，商住用地成交溢价率下降，土地成交价格逐步回归至市场心理区间。

上半年佛山土地出让成交情况较好，开发商资金量相对充足且需要加紧开展任务，2月、3月、

5月和6月出让地块全部成交，高溢价地块较多。下半年受金融政策收紧、行业调整预期强化及

企业融资压力加大等因素影响，土地市场逐渐降温，撤销挂牌、流拍、溢价率回落、底价成交

等情况逐月提高。9月受部分优质规模地块的成交支撑，迎一波成交高峰。11月2宗地块成

交，土地成交低迷，降至全年最低。下半年出让地块撤销挂牌占比31.15%，底价成交地块占

36.07%。36.07%。
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2.成交情况

2019年，佛山市新建商品房交易总体呈现量稳价升的态势。新建商品房成交面积1781.57

万平方米，同比下降4.97%；成交金额2195.57 亿元，同比上升9.63 %；成交均价12323.81 

元/平方米，同比上升15.36%。

其中，新建商品住房成交面积1349.65万平方米，同比下降8.44%，成交金额1809.95其中，新建商品住房成交面积1349.65万平方米，同比下降8.44%，成交金额1809.95亿

元，同比上升14.08%，成交均价13410.46元/平方米，同比上升24.60%；新建非商品住房成

交面积431.91万平方米，同比上升7.80%；成交金额385.62亿元，同比下降7.34%；成交均价

8928.25元/平方米，同比下降14.04%。

2019年新建商品房成交情况

3.库存情况

受供应增加和交易放缓的影响，佛山市新建商品房库存去化周期稳中有增，去化周期出现

拉长趋势。截至12月底，全市新建商品房月末累计可售面积2057.99万平方米，去化周期

13.89个月。其中，新建商品住房月末累计可售面积1052.56万平方米，去化周期8.30个月；

新建非商品住房月末累计可售面积952.17万平方米，去化周期28.95个月。

2019年12月底新建商品房库存情况
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4.全市房价走势

2019年，佛山市新建商品房成交价格总体呈现横盘波动态势。2018年12月至2019年2019年，佛山市新建商品房成交价格总体呈现横盘波动态势。2018年12月至2019年5

月，新建商品房成交价格走势波动上升；2019年6月至11月，受新建非商品房住房价格大幅下

滑的影响，新建商品房成交价格波动下滑；2019年12月，新建商品房交易回暖，成交价格上

涨。2019年佛山全市全面取消“双合同”项目预售申请，装修价格计入房价，叠加土地市场

回暖、大湾区规划出台等多重因素，新建商品住房的价格呈现上升态势。2019年佛山新建非

商品住房下半年供应量大幅增长，成交量保持稳定，去化缓慢，库存压力增大，价格呈现下降

态势。

从各区住房价格走势来看，各区价格走势稳健。其中，2018年12月至2019年7月，禅城

区、顺德区和三水区成交均价呈现上升态势；南海区价格波动较大，高明区保持平稳。2019

年8月至12月，禅城区、南海区成交均价呈现波动上升态势；顺德区成交均价连续三个月下

降，接近全市水平；高明区和三水区成交均价保持平稳，低于全市平均水平。
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（二）各区情况分析

1.禅城区

禅城区新建商品房上市面积同比小幅增加，成交面积同比小幅减少，新建商品房供求比禅城区新建商品房上市面积同比小幅增加，成交面积同比小幅减少，新建商品房供求比为

1.38，呈现供大于求的态势。2019年新建商品房上市面积347.19万平方米，成交面积250.91

万平方米。其中，新建商品住房上市面积213.85万平方米，成交面积166.55万平方米，成交

均价15905.16元/平方米；新建非商品住房上市面积133.34万平方米，成交面积84.36万平方

米，成交均价10853.66元/平方米。

2.南海区

南海区总体供应量和成交量保持较稳定的水平，供求比为1.07，供求较为稳定，适当增南海区总体供应量和成交量保持较稳定的水平，供求比为1.07，供求较为稳定，适当增加

供给。2019年，新建商品房上市面积496.19万平方米，成交面积459.58万平方米，成交均价

14186.40元/平方米。其中，新建商品住房上市面积390.45万平方米，成交面积344.87万平方

米，成交均价15905.16元/平方米；新建非商品住房上市面积105.74万平方米，成交面积

114.71万平方米，成交均价9018.75元/平方米。

3.顺德区

顺德区供应同比小幅上升，成交同比小幅下降，供应量和成交量位居于五区中首位，供顺德区供应同比小幅上升，成交同比小幅下降，供应量和成交量位居于五区中首位，供求

比为1.38，呈现供大于求态势，短期内减少供给。2019年，新建商品房上市面积727.08万平

方米，成交面积570.72万平方米，成交均价12507.60元/平方米。其中，新建商品住房上市面

积484.35万平方米，成交面积381.95万平方米，成交均价14485.15元/平方米；新建非商品住

房上市面积242.73万平方米，成交面积188.77万平方米，成交均价8506.43元/平方米。

4.高明区

高明区供应同比大幅上升，成交同比小幅下降，市场规模在五区中较小，供求比为1.39高明区供应同比大幅上升，成交同比小幅下降，市场规模在五区中较小，供求比为1.39，

呈现供大于求的态势。2019年，新建商品房上市面积258.87万平方米，成交面积17.34万平方

米，成交均价8605.37元/平方米。其中，新建商品住房上市面积239.63万平方米，成交面积

159.21万平方米，成交均8705.13元/平方米；新建非商品住房上市面积19.24万平方米，成交

面积13.12万平方米，成交均价7394.92元/平方米。

5.三水区

三水区供应同比小幅下降，供应同比小幅上升，去化速度快，供求比为0.92，呈现供小于
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求态势，短期内增加供给。2019年，新建商品房上市面积343.87万平方米，成交面积328.02

万平方米，成交均价9545.33元/平方米。其中，新建商品住房上市面积304.11万平方米，成

交面积297.07万平方米，成交均价9855.56元/平方米；新建非商品住房上市面积39.75万平方

米，成交面积30.96万平方米，成交均价6568.38元/平方米。

2019年佛山市各区新建商品房交易情况

（单位：万平方米、亿元、元/平方米）
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3、大湾区城市力推各项人才政策“抢人”，佛山人口流入竞争加剧

2019年国务院印发《粤港澳大湾区发展规划纲要》，纲要对于大湾区的建设提出高规2019年国务院印发《粤港澳大湾区发展规划纲要》，纲要对于大湾区的建设提出高规格

规划，佛山作为大湾区核心城市，未来将吸引更多人口落户就业。今年佛山对人才购房、入户

就学等政策进行调整，提高城市吸引力。与此同时，大湾区其他城市也相继优化人才政策，增

加政策含金量，人才竞争愈加激烈。近年来，由于佛山经济发展较好，入户政策不断放宽，非

户籍人口占整体购房人口比例增加，其中广州籍人口较多，广州调整部分区域的购房政策以及

人才购房的政策对于佛山的房地产市场将会产生较大影响。

4、房地产开发的中介销售行为仍需规范

房地产销售市场以第三方作为中介为主，房地产中介企业准入门槛普遍较低，从业人员房地产销售市场以第三方作为中介为主，房地产中介企业准入门槛普遍较低，从业人员专

业知识水平要求不高，人员流动频繁，销售人员为求尽快邀约客户，在销售过程中存在夸大宣

传、误导购房者、虚假散播信息等不规范行为，严重扰乱房地产市场秩序，造成不良影响。针

对市场乱象，佛山市住建局于2019年3月开展专项整治行动，围绕垄断房源，操纵市场价格；

造谣生事，误导市场预期；提供虚假证明，扰乱市场秩序三类违法违规行为进行重点整治。

2019年11月12日至15日，佛山市住房和城乡建设局牵头组织市发展改革局、市公安局、市市

场监督局、市银保监局、市委网信办等部门，组成三个检查小组，分别赴五区开展为期四天的

住房租赁中介机构乱象专项整治联合督查，主要检查住房租赁中介机构乱象八类重点整治住房租赁中介机构乱象专项整治联合督查，主要检查住房租赁中介机构乱象八类重点整治内

容。2019年11月，佛山市住房和城乡建设局发布《关于加强房地产经纪机构备案管理的通

知》，统一五区备案条件，明确备案范围和提交资料范围，同时要求中介在经营场所做好五大

类信息公示，要落实房地产中介行业红黑名单管理制度，对于未经备案从事房地产经纪服务的

机构和人员，公开曝光并列入不良信用记录。2020年1月3日，佛山住建局发布《加强服务型

公寓建设管理规范商业、办公类项目销售行为的通知》，加强我市商业、办公类建设项目管

理，遏制商业、办公类建设项目变相改造为公寓、住宅等具有居住功能的建筑。我市仍需加强

对中介企业及其从业人员的市场行为监管，更有利于规范市场行为，减少市场纠纷，提升行对中介企业及其从业人员的市场行为监管，更有利于规范市场行为，减少市场纠纷，提升行业

形象。

（二）后市研判

1.佛山继续落实中央房地产长效管理调控机制

2019年12月，中央工作经济会议指出，要全面落实因城施策，稳地价、稳房价、稳预期
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的长效管理调控机制。在房地产调控基调不变的背景下，佛山在土地制度、轨道交通建设、人

才引进和营商环境等方面，继续深化改革，促进佛山房地产市场平稳健康发展。

2.改革LPR形成机制，企业融资成本有所下降，商业性个人住房贷款利率形成机制变化较

大

国内经济下行压力加大，降低融资成本是中央加大宏观逆周期调控力度的体现，有利于国内经济下行压力加大，降低融资成本是中央加大宏观逆周期调控力度的体现，有利于保

持经济运行在合理区间。央行利用公开市场工具，相继下调MLF利率、央行逆回购利率及LPR

利率，存量贷款利率挂钩LPR利率，上述举措旨在促进降低社会融资成本，突出稳增长在当前

宏观调控中的重要地位，重塑市场预期。公开市场操作利率下调可能会经过若干次调整，但幅

度相对限，逐步缓降或成为主要态势。2019年8月，人民银行发布公告，要求新发放商业性个

人住房贷款利率以最近一个月相应期限的贷款市场报价利率（LPR）为定价基准加点形成。

2019年12月，人民银行要求自2020年3月1日起，对于存量商业性个人住房贷款，可以按照协

商，转为LPR利率。改革后的商业性个人住房贷款2021年执行，每年调整，以前一年12月发布商，转为LPR利率。改革后的商业性个人住房贷款2021年执行，每年调整，以前一年12月发布

的5年期以上LPR为基准利率。短期来看，个人住房贷款利率平稳，个人购房利息成本影响不

大；长期来看，LPR轻微下行将成为趋势，个人购房综合利息支出减少或是利好。

3.三旧改造和产城融合将成为2020年佛山城市发展及房地产业走向的新趋势

从目前政策、经济、市场大环境来看，开发企业投资竞地不再盲目追高，广佛沿线土地楼

面价均有不同程度降温，拍地更趋理性。2019年政府正陆续出台三旧改造优惠政策，促进房

企与权属人积极对存量地进行不同形式的合作改造，三旧改造将会是今年佛山城市发展和土地

供应的新趋势。2019年下半年，公开市场已出现个别地块在出让条件中融合对集体土地的改

造。2019年多个地块竞拍条件涉及到产业引进，商住、商服地拍地条件与产业发展挂钩，产

城融合更有利于城市可持续发展。

4.大湾区建设纲要发布，配套政策相继出台

2019年2月国务院颁布《粤港澳大湾区建设纲要》；6月三龙湾高端创新集聚区管委会2019年2月国务院颁布《粤港澳大湾区建设纲要》；6月三龙湾高端创新集聚区管委会正

式挂牌，专项打造三龙湾高端创新集聚区，三龙湾将成为大湾区合作试验平台；7月广东省自

然资源厅印发《粤港澳湾区建设三年行动计划》。大湾区政策相继出台，有利于加深粤港澳合

作，构建优质生活圈，更好吸纳人才和创新技术发展，形成更具竞争力创业创新生态链。
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5.新晋房企扎堆进驻佛山，合作开发项目增多

2019年，共有18家开发企业首次通过招拍挂进驻佛山，其中包括四川的新希望、深圳的

星河和鹏瑞、上海的上坤等，新晋企业数量历年之最，佛山市场得到充分认可。于此同时，佛

山市房地产行业整体项目合作增多，房企之间的合作开发成为常态，除了在单个项目的合作，

还有集团层面的战略合作。房企选择合作可以将自身的优势互补，降低运营风险，同时也可避

免同业之间的竞争。

6.佛山轨道项目陆续通车，佛山城市价值逐步凸显6.佛山轨道项目陆续通车，佛山城市价值逐步凸显

根据最新公布的通车时间表，高明有轨电车于2019年低通车，广佛环线首段、南海新交

通将于2020年通车，佛山地铁2号线一期、广州地铁7号线顺德段预计于2021年通车，地铁3

号线2022年有望通车，里水有轨电车近期招标，预计2022年6月试运营。轨道交通的不断建

设，逐步丰富佛山交通大动脉，为城市的扩张与产业、人口、商圈的再分布奠定基础。佛山城

市价值逐步凸显，房地产业根据城市轨道交通建设的布局，将迎来新的增长契机。
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地址：佛山市禅城区祖庙路百花广场28楼2818-2821室

电话：0757-83392818（秘书处综合事务、市场研究、价格评估）

           83219212（房地产开发、城市更新、住房租赁）

           83380526（物业管理）

           83212818（房地产代理中介、经纪人培训）

官方网站：http://www.fsestate.com.cn

佛山市房地产中介人员信息平台：http://zj.fsesta佛山市房地产中介人员信息平台：http://zj.fsestate.com.cn

佛山建筑与服务产业投资交易平台：http://tzpt.fsestate.com.cn


