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研究院简介



深圳家具行业协会：

深圳市家具行业协会，全国仅有的九个5A级行业协

会之一，拥有全国包含家具企业，设计组织，建材企

业在内的1000余家会员单位，是中国家居产业链核心

服务组织。

住宅精装研究院：

深圳市家具行业协会旗下，专注于“精装户型”的专业服务研究机

构。根据大规模精益化制造原理，建立规范的设计模数，统一建筑、

精装修、配套部品三大领域的设计语言，以“户型”为核心，打通

部品部件到建筑体系的住宅精装产业化全链条，为房地产企业和消

费者提供综合解决方案。



公司简介

⚫ 深圳家协住宅精装研究院成立于2014年，是一家专注住宅精装体系的研究机构。

⚫ 从人居环境的生活需求出发，以户型优化设计为核心，根据大规模精益化制造原理，建立规范的设计模数，统一建筑结

构、室内空间、家具部品三大领域的设计语言，首创“逆推式集成设计”逻辑，用“标准户型”约束建筑结构，以“标准

户型”作为配套部品载体。打通住宅精装产业化全链条，实现建筑装配化、内装工业化、部品标准化，为房地产企业和

消费者提供综合解决方案。

⚫ 研究院从2014年开始受万科集团广深分区的委托，对万科精装配套的五大标准交付系统空间：厨房空间、卧室空间、卫

浴空间、玄关空间和阳台空间的标准模块化进行深度研究，成果得到万科的高度赞扬。目前，已经完成橱柜、玄关柜、

衣柜、卫浴柜、家政收纳柜、客厅柜、书柜、楼梯柜与榻榻米九大系列的收纳体系研究。

⚫ 当前服务对象包括：

2016年碧桂园集团莞深区域标准户型库建立；2017年绿城集团标准户型库建立；

2017年保利集团华南区域标准户型库建立；2017年保利集团“九大梦想品质空间”的模块化功能部品研发；

2017年招商集团改善型住宅产品室内标准化功能空间模块研发；2018年招商集团刚需住宅产品室内标准化功能空间模块

研发；2018中铁精装标准体系建立等等。目前已为国内超过30家大型房企提供户型优化、精装设计及落地实施服务。



核心业务及价值

⚫ 全案设计：户型优化（平面格局优化+居家功能立面深化）、硬装设计、软装设计。

⚫ 精装体系研发:  功能空间模块化设计、标准户型系统研发、精装体系研发及成本分析系统、个性化精装选配系统

⚫ 部品供应：样板房设计落地、精装交标批量交付、以及加载固装收纳家具部品。

⚫ 我们的价值：

常规的设计方式是从建筑到室内再到家具部品。我们推行的是“设计逆推”方式。

即先研究项目目标客户群体的居家功能需求，优化各空间使用功能与动线。于相应功能空间匹配合适比例与功能的固装

收纳家具部品，保证各空间功能要求的基础上对家具部品以及空间尺寸实施模数化设计，再对建筑（完成面）提要求。

对于精装房来说，一方面可以减少精装板材、瓷砖的切割损耗，一方面提高施工效率，从而有效降低精装成本。

⚫ 精装房与毛坯房最大的区别即是否可以进行拆、改、建。因此，精装房更关注户型好不好用。



住宅精装产品市场趋势

◆精装修住宅产品大力发展已成为大势所趋，主要取决于国家将精装修作为强制标准进行推广的政策以及各房企为了增加

住宅产品的附加值来平衡过高的房价。

◆精装房与毛坯房最大的区别即是否可以进行拆、改、建。因此，精装房的消费者更关注户型好不好用.

◆随着房价的日益增高，人们对空间的使用效率愈加关注。随着人们生活水平的提高，对生活质量的要求越高，人们对收

纳的需求也在逐渐加强。消费者已从只关注样板间是否好看的阶段完全过渡到关注“ 户型是否好用”的阶段，购买决策愈

加理性。这也促使当前越来越多的房企重视各自户型优化与收纳体系的研究。



设计逻辑解析



设计逻辑解析

工业化的基础是标准化

标准化的基础是组件化

组件化的基础是模数化

看得到的是工业化和标准化

看不到的是组件化和模数化



原住宅设计流程

建筑设计 室内精装设计 收纳规划设计 部品深化设计

1.施工误差：分米——厘米——毫米（从大到小）

2.结果：用精准下工序弥补粗糙前工序的误差



科学设计流程

好户型

业主向往的居家生活模式

各类家居用品统计

各类适配家具部品

不同功能空间

动线规划

1.“以人为本”的户型设计不是从建筑为起点；

2.评估户型是否好用的基础是目标客户的真实需求大量

市场调研（入户调研及访谈）；

3.衡量户型是否好用的“尺子”是家居部品及功能部品，

尤其是与建筑镶嵌的固装收纳部品！

4.如果“尺子”没标准，那就失去了衡量的基准。

逆推式集成设计 ！！！



超强收纳户型

中式收纳（外凸式）与日式收纳（内嵌式）



超强收纳户型

典型日式建筑的户型结构

⚫结论：

1.内隔墙体没有直墙

2.每个空间自带收纳空间

3.收纳镶嵌完毕后空间呈现方正状态



户型优化案例



户型优化案例

广深区万科超强收纳户型1

建筑面积：115平米

实用面积：93平米

功能配置：4房2厅2厨2卫

定位：首次改善型住宅



招商地产黄金台

原户型分析：

原户型规划存在如下问题

1. 入户大门的开启方向和公卫的入口会
有冲突。

2. 过道的深度太长，客厅的家具摆放占
用过道面积使整个空间的视觉体验感
不够通畅。

3. 厨房的空间太小，和整体空间的面积
不匹配。

4. 次卧的格局不太合理，特别是是次卧
三的面积和另外两个次卧的面积形成
鲜明对比，次卧三空间太窄根本无法
满足一个常人的使用。

5. 通往主卧室的过道尖角过多，没有必
要浪费面积。

面积：122.5㎡



招商地产黄金台

优化对比分析：

1. 首先改变入户大门的方向，这样不会影响到公卫
的使用。门口两侧还预留了贴对联位置。

2. 增加客厅的空间面积，使之显得客厅空间感高端
大气。

3. 将生活阳台牺牲掉，可以得到一个超级大的厨房，
还能分为冷餐区和热餐区，两个空间使用起来互
不影响，动线流畅。

4. 将每个空间准确定位，父母房放在离公卫最近的
位置，将书房和小孩房的位置互换，这样一来书
房和客厅是对流的，最重要的是解决了房门都在
过道上的问题。

5. 主卧室的空间很大，且还有单独的衣帽间，为了
不破坏掉卧室空间的完整性，我们将梳妆台放在
靠近卫生间的衣帽间里，这样活动的区域和安静
的区域分开来，互不影响，且动线十分流畅。电
视柜房预留了小冰箱位。

面积：122.5㎡



平面规划方案

面积：122.5㎡

美妆柜

飘窗柜

床头柜

双人床

沙发

电视柜

钢琴

衣柜

书桌

收纳柜

榻榻米床

休闲椅

衣柜

床头柜

玄关柜

餐边柜

家政柜

橱柜

餐桌

飘窗柜

双人床



逆推式集成设计
案例展示



案例分享 碧桂园茶山公寓36m²



案例分享 安徽置地 -黄山柏景55m²



案例分享 安徽置地 -黄山柏景110m²



案例分享 万科美好家95m²



案例分享 万科美好家95m²



案例分享 万科美好家115m²



案例分享 万科美好家115m²



案例分享 万科美好家115m²



案例分享 万科美好家110m²



成都万科玖西堂123m²



成都万科玖西堂143m²



成都万科玖西堂143m²



重庆万科翡翠天麓180m²



重庆万科翡翠天麓180m²



重庆万科翡翠天麓80m²



重庆万科翡翠天麓80m²



感谢观赏！


