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第一部分 房地产基础数据分析







2017年1-9月新建商品房成交情况

3.库存情况

截至9月底，新建商品房月末累计可售面积1577.23万平方米，去化周期8.51个月。

其中，新建商品住房月末累计可售面积669.63万平方米，去化周期4.94个月；新建非商

品住房月末累计可售面积907.60万平方米，去化周期18.27个月。

4.全市房价走势

佛山整体房价趋势回归稳定。从区域来看，禅城、南海、顺德区房价总体稳定，佛山整体房价趋势回归稳定。从区域来看，禅城、南海、顺德区房价总体稳定，且

南海区住房价格呈平稳下滑趋势；三水、高明区波动较明显，整体呈上升趋势。从商品

房类型来看，商品住房价格基本平稳，非商品住房价格波动较明显，除个别月份外，长

期在商品住房价格下运行。









（三）佛山市和各区存量房（二手房）交易情况

1.全市交易情况

2017年1-9月，商品房成交面积1029.85万平方米，同比上升50.44%；成交金额

5609324.64万元，同比上升95.97%；成交均价5446.72元/平方米，同比上升

30.26%。

其 中 ， 商 品 住 房 成 交 面 积 787.92万 平 方 米 ， 同 比 上 升 36.77%； 成 交 金其 中 ， 商 品 住 房 成 交 面 积 787.92万 平 方 米 ， 同 比 上 升 36.77%； 成 交 金 额

4925790.38万元，同比上升94.27%；成交均价6251.65元/平方米，同比上升

42.04%。

非商品住房成交面积241.93万平方米，同比上升123.04%；成交金额326696.89万

元，同比上升109.23%；成交均价2825.29元/平方米，同比下降6.19%。

2017年1-9月存量房成交情况





2017年1-9月佛山市房地产市场交易量对比









随着佛山各区域的城市化、城镇化建设，广佛同城、广佛肇经济圈、粤港澳大湾

区等城市发展规划以及佛山房地产市场历经十余年的发展，佛山市房地产业协会（下

称“市房协”）经过十七载的磨练，致力于更权威专业、更多元化的发展。现为促进

佛山市房地产行业的自律经营和可持续健康发展，市房协在行业内率先组建地级市行

业协会的房地产专家库。

历经1年多的筹备，市房协得到了各大房企的鼎力支持，佛山市房地产专家库的历经1年多的筹备，市房协得到了各大房企的鼎力支持，佛山市房地产专家库的前

期入库阶段已顺利完成。候选专家的征集采用的是以自荐或推荐的形式。经筛选，共

22名候选人进入6月20日的入库面试阶段。面试目的是确保首批专家在行业责任感、专

业技术、市场敏感度、企业运营诊断、行业独特见解等多方面拥有较高的素质和技

能。在面试过程中，除了简单的个人从业经历、专业知识的问答外，面试评审官也会

临场举出案例考验候选人。经过市房协房地产开发专委会面试官对各候选人深入的交

流和探讨，最终筛选出17位担任佛山市房地产专家库的首批入库专家。

市房协房地产开发专委会表示，这是首次建立房地产专家库，首批入库的专家市房协房地产开发专委会表示，这是首次建立房地产专家库，首批入库的专家对

数量并没有要求，但必须要保证这批专家人选具有高素质的房地产专业人士，专业技

术能力及实操经验要强。除了专业技术和个人能力突出外，社会和行业责任心也是其

中的考核条件之一，能够为行业和市场的健康发展出力。

本次房地产专家库的专家涉及面甚广，囊括企业运营管理、建筑与规划设计、营

销管理、工程与技术管理、法务、财务、成本控制、企业投资等领域，能够胜任市房

协建立专家库的初衷和目的，为佛山房地产行业提供政策法规的立法意见调研和咨询



行业规范的制定和指导，科技成果与优秀经验的推广、咨询、策划和评估，房地产纠

纷调处，房地产项目评标，房地产示范项目考评和行业协会组织开展的其他房地产工

作等专业的指导及服务。

诚邀房地产行业内资深人士、高校院士、国家级或省级相关技术专家等，欢迎向

佛山市房协继续自荐，希望能为我市房地产行业持续健康发展出一份力。

9月8日上午，佛山市房地产业协会（下称“佛山市房协”）和佛山市禅城区房地

产业协会（下称“禅城区房协”）邀请到协会法律顾问之一的广东创誉律师事务所为

房协各会员单位进行房地产收、并购法律培训讲座。本次讲座还邀请到了佛山市住房

和城乡建设管理局、佛山市禅城区国土城乡和水务局相关部门代表到场。



佛山市房协常务副会长兼秘书长杨建华为本次培训作出致词。近几年，土地市场

火热升温，一再成为行内外的焦点，在新增土地供应有限、土地招拍挂竞争激烈和获

得新的房地产项目难度日益增加。同时，房地产及相关行业的调控政策相继出台，有

些中小型房地产开发企业的在建项目出现与新政策冲突的情况，资金压力变大，进而

导致项目实施的中止，甚至退出在建工程项目。在获取房地产土地项目如此艰难的环

境下，越来越多资金雄厚的投资集团开始把目光从招拍挂扩展到收购、兼并等转让方

式，开始关注因各种原因开发速度放缓或停工的在建、待建项目。

本次房协组织法律培训讲座，一方面是更好地发挥房协为广大的房地产企业提本次房协组织法律培训讲座，一方面是更好地发挥房协为广大的房地产企业提供

全方位的会员服务；另一方面是让会员企业能更清晰地梳理企业在土地或项目收购、

并购的转让过程中所涉及的转让途径和形式，了解各种形式可能涉及的法律法规或操

作风险，投资过程的注意事项和风险预防等内容。

同时，本次培训讲座更进一步的加深房协与律师顾问团队的合作和相互促进，共

同找出适合佛山本地发展的房地产开发之路，为佛山的房地产开发经营和市场得到规

范化的管理和更稳定健康的发展。

广东创誉律师事务所主任、高级律师杨小菁表示，为了搭建交流沟通的平台、广东创誉律师事务所主任、高级律师杨小菁表示，为了搭建交流沟通的平台、更

好的服务会员，佛山市房地产协会举办了这次讲座。应佛山市房地产协会的邀请，我

本次的培训结合了目前佛山市房地产土地开发的现状，介绍了房地产土地转让、并购

项目的主要方式、操作流程，从民事、行政、刑事的角度分析土地、房地产项目转

让、并购项目中存在的风险并结合真实的案例以及办案经验与大家分享了预防风险的

手段，与大家分享在现阶段法律规定的框架下如何规范化的开展房地产土地转让、并

购项目以及如何降低风险。



近年来，一级土地供应有限，市场竞争激烈，不少未曾在佛山投资或少有在广东

投资的全国前列房企也希望进驻佛山分一杯羹。深耕佛山多年的房企已纷纷把目光转

移到收并购等方面，关注其他获取土地及项目的方式，开拓更多的合作方式。与此同

时，佛山亦成为首批发展住房租赁市场城市和集体建设用地建设租赁住房试点城市之

一，以及商业、办公用房改建为租赁住房等相关政策的推进，将极大地促进佛山房地

产行业和市场的发展更多元化，并且提高市场不同类型土地/项目资源的有效利用。



在此时势下，佛山市房地产业协会（下称“佛山市房协”）、禅城区房地产业协

会（下称“禅城房协”），联合佛山市建鑫住房租赁有限公司（下称“建鑫公司”）,

于9月15日在佛山国家火炬创新园首次召开土地/项目资源洽谈会，更好地为供求双方

寻求合作机会，盘活闲置、未能流转或未完成开发等土地或项目。

虽然很多单位都在关注和收集土地信息，但佛山市房协打破常规，首家行业协会

在诚信自律机制的前提下，本着“真实、客观、准确、全面”的原则，实现会员内部

资源盘活，搭建资源大平台，为求方提供质量佳、投资价值大的优质项目。

而建鑫公司作为佛山市唯一一家国有专业化住房租赁平台企业，已在市场购买而建鑫公司作为佛山市唯一一家国有专业化住房租赁平台企业，已在市场购买了

500套房源，建鑫·乐家富力广场已推出83套进入租赁市场并取得了良好的市场反应，

今年十月即将推出越秀岭南隽庭项目，共计400余套，预计明年年初可入住。此外，建

鑫公司也在诚挚寻求与市房协各会员单位进行合作，通过混合所有制在内的各种经营

模式，开展土地、项目等资源的互惠合作，进而争取到更多优质租赁房源造福佛山人

民。

接下来，佛山市房协加强对土地或项目资源的业主、股东、企业等持有方的接下来，佛山市房协加强对土地或项目资源的业主、股东、企业等持有方的沟

通，加大力度和深度对佛山市以及周边城市土地资源的挖掘和梳理，为行业共谋发展

新机遇。



为进一步提升我市房地产中介从业人员的法律法规、政策水平和执业能力，促进

房地产交易市场健康有序，9月25至26日，在佛山市住房和城乡建设管理局指导下，佛

山市房地产业协会组织开展了“2017年第一期佛山市房地产中介从业人员执业培

训”，全市近200名房地产中介从业人员参加了培训。佛山市住房和城乡建设管理局房

地产市场监管科科长蔡茂林出席了此次培训班并作了开班动员，向学员详细解读了佛

山市住房和城乡建设管理局印发的《关于加强房地产中介企业和从业人员监管的意

见》。

此次培训邀请法律界高级律师及中介企业内部优秀讲师进行主讲，培训内容此次培训邀请法律界高级律师及中介企业内部优秀讲师进行主讲，培训内容包

括：房地产方面法律法规、房地产中介从业人员职业道德规范、房地产交易过户程

序、房地产中介行业风险管理与防范、有效的沟通与销售技巧以及网签系统操作演示



等等。由于课程编排贴合执业实际，到场学员学习认真，销售技巧的课程更是激发了

学员的最大学习兴致，使培训达到最好的效果。

2017年8月14日，由佛山市住房和城乡建设管理局指导佛山市房地产业协会开2017年8月14日，由佛山市住房和城乡建设管理局指导佛山市房地产业协会开发

建设的“佛山市房地产中介从业人员信息平台”正式上线运行。截至目前，全市共有

485名中介从业人员在“信息平台”进行了实名登记，其中，有200名报名参加第一批

执业培训。在参加为期2天的脱产培训并经考试合格后，“信息平台”将自动生成“执

业编号”（该编号一人一号，终身唯一），佛山市房地产业协会也将制作并统一发放

“佛山市房地产中介从业人员执业工作牌”。从业人员提供中介服务时必须佩戴统一

制作的工作牌，进行实名服务。市民通过网站或微信登录“信息平台”，输入“执业

编号”，即可查询到中介人员信息。编号”，即可查询到中介人员信息。

“信息平台”下一步还将引入交易评价管理制度，逐步实施中介行业“红名单”

和“黑名单”制度，奖励诚信，惩罚失信，从法律与社会舆论、道德等多方面进行行

业监管。

培训班将会持续开办，陆续把我市中介从业人员全部纳入信息平台进行监管。相

信在各方的共同努力下，佛山市房地产中介行业将会更健康、平稳地向前发展。















地址：佛山市禅城区祖庙路33号

           百花广场28楼2818-2821室

电话：0757-83392818、83219212、83380526
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网址：http://www.fsestate.com.cn


